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Πότε συμφέρει
η γονική παροχή
Την απογείωση των μεταβιβάσεων
μέσω γονικών παροχών αναμένουν
οι συμβολαιογράφοι μετά την εξαγγελία

του πρωθυπουργού για μηδενισμό

του φόρου στις γονικές παροχές
και δωρεές έως 800.000 ευρώ

από την 1η Οκτωβρίου Οι ενδιαφερόμενοι

θα πρέπει να κάνουν τους
υπολογισμούς τους προκειμένου να
διαπιστώσουν εάν ο χρόνος είναι
κατάλληλος για τη μεταβίβαση των
ακινήτων στα παιδιά στα εγγόνια ή
στους συζύγους Σελ 2
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Ποιοι πρέπει να επισπεύσουν
τις γονικές παροχές φέτος
Τι αλλάζει μετά τον μηδενισμό του φόρου έως 800.000 ευρώ από την 1η Οκτωβρίου

Του ΠΡΟΚΟΠΗ ΧΑΤΖΗΝΙΚΟΛΑΟΥ

Την απογείωση των μεταβιβάσεων
μέσω γονικών παροχών αναμένουν

οι συμβολαιογράφοι μετά
την εξαγγελία του πρωθυπουργού

για μηδενισμό του φόρου oris
YoviKés napoxés και δωρεέε éa)s
800.000 ευρώ από την 1η Οκτωβρίου

Μπορεί το μέτρο να είναι
ιδιαίτερα ελκυστικό για ôaous διαθέτουν

μεσαία και μεγάλη περιουσία

ωστόσο σε κάθε περίπτωση
οι ενδιαφερόμενοι θα πρέπει να
κάνουν tous υπολογισμοί tous
προκειμένου να διαπιστώσουν
εάν ο xpövos είναι κατάλληλοε
για τη μεταβίβαση των ακινήτων
στα παιδιά τα εγγόνια ή tous συζύγου

s

Ηλεκτρονική ταυτότητα
Ταυτόχρονα ένα από τα αγκάθια
του νέου μέτρου που ενδεχομένου

να δημιουργήσει προβλήματα

είναι η ηλεκτρονική
ταυτότητα κτιρίου Η έκδοση tos
ηλεκτρονική5 toutototos είναι
απαραίτητη προϋπόθεση για τη
μεταβίβαση ακινήτου από την 1η
Οκτωβρίου 2021 Συμβολαιογράφοι

μηχανικοί και ιδιοκτήτεε ακινήτων

ΠΟΜΙΔΑ ζητούν περισσότερο

χρόνο ko0g)s η ηλεκτρονική
ταυτότητα κτιρίου χρειάζεται πλή
0os δικαιολογητικών άδειεε αναθεωρήσει

πιστοποιητικό ενεργει
œais απόδοσα κατόψειε δελτίο
δομικήε τρωτότητα5 xitXous κ.ά
Πληροφορίεβ αναφέρουν ότι η
κυβέρνηση εξετάζει την τρίμηνη
παράταση και συγκεκριμένα μέχρι

Tis 31 Δεκεμβρίου 2021 προκειμένου

να ξεκινήσει ομαλά η
διαδικασία μεταβιβάσεων μέσω
γονικών παροχών

Τι προβλέπεται
Σύμφωνα με το σχέδιο του

υπουργείου από την 1η Οκτωβρίου

είναι αφορολόγητεβ οι γο
viKés napoxés χρηματικών ποσών
μέχρι 800.000 ευρώ καθώβ επίσα
και οι δωρεέ χρηματικών ποσών
éa)S 800.000 ευρώ μεταξύ συζύγων
ή μερών συμφώνων συμβίωσα ή
από παππούδεε ή γιαγιάδεβ npos
εγγόνια ή από παιδιά σε γονεί3
Δηλαδή το αφορολόγητο όριο των
800.000 ευρώ δεν θα ισχύει μόνο
για γονικέε napoxés και δωρεέε
ακινήτων και κινητών περιουσιακών

στοιχείων αλλά και για γονι
Kés napoxés και δωρεέβ χρημάτων
npos τέκνα και λοιπού5 στενούβ
συγγενεΪ5

Αυτό σημαίνει ότι άπό την

To αφορολόγητο όριο των 800.000 ευρώ αφορά τόσο την ακίνητη περιουσία

όσο και την κινητή και συγκεκριμένα αυτοκίνητα σκάφη μετοχές
ομόλογα χρήματα

Στις περιοχές όπου
οι τιμές ζώνης
αυξάνονται σημαντικά
το νέο έτος οι
μεταβιβάσεις θα
ακριβύνουν καθώς
αυξάνονται τα έξοδα

1-10-2021 θα ισχύει αφορολόγητο
800.000 ευρώ στη συνολική

αξία των περιουσιακών στοιχείων
ακινήτων οχημάτων μετοχών

ομολόγων λοιπών χρηματοοικονομικών
ή αποταμιευτικών επενδυτικών

προϊόντων κ.λπ και των
χρηματικών ποσών που μεταβιβάζονται

εν ζωή από κάθε γονέα
σε κάθε παιδί από τον ένα σύζυγο

στον άλλον από παππούδε5
ή γιαγιάδεε npos εγγόνια ή από
παιδιά σε γονεί5 Το αφορολόγητο

ειδικά OT\s Yovucés napoxés
θα ισχύσει ανά γονέα πράγμα που
σημαίνει ότι και από tous δύο γο
νεί5 θα μπορούννα γίνουν εν ζωή
npos κάθε παιδί αφορολόγητεβ
napoxés μέχρι συνολικού ποσού
1.600.000 ευρώ

Εξοδα μεταβίβασης
Ektos από την ηλεκτρονική

ταυτότητα κτιρίου υπάρχουν τα
έξοδα μεταβιβαστή τα οποία συνδέονται

με την αντικειμενική αξία
του ακινήτου Συγκεκριμένα oris

περιοχέε όπου οι τιμέε ζώνα αυξάνονται

σημαντικά το νέο éTOs
οι μεταβιβάσει θα ακριβύνουν
καθώε αυξάνονται τα έξοδα Αυτό

σημαίνει ότι όσοι διαθέτουν
κατοικίεε σε αυτέε Tis ηεριοχέ5
και επιθυμούν να μεταβιβάσουν
τα ακίνητά tous στα παιδιά ή στα
εγγόνια είναι προτιμότερο να γίνει

τώρα Αντίθετα oris repioxés
που οι αξίεε μειώνονται οι ενδιαφερόμενοι

μπορούν να περιμένουν
το νέο éTOs

Τι αλλάζει σε γονικέβ napoxés
και δωρεέβ
• Από την 1/10/2021 αυξάνεται
από 150.000 σε 800.000 ευρώ το
αφορολόγητο όριο για γονικέε napoxés

ανά γονέα και για δωρεέε
npos συγγενεϊ3 πρώτα κατηγορί
as δηλαδή για συζϋγουε πρόσωπα

που έχουν συνάψει σύμφωνο
συμβίωσα παιδιά εγγόνια και
γονείε Πάνω από το αφορολόγητο

αυτό θα ισχύει συντέλεσα
φόρου 10
• Το αφορολόγητο όριο των
800.000 ευρώ αφορά τόσο την
ακίνητη περιουσία όσο και την
κινητή περιουσία και συγκεκριμένα

αυτοκίνητα σκάφη μετο
xés ομόλογα χρήματα
• Το αφορολόγητο όριο των
800.000 ευρώ ισχύει για Yovucés
napoxés και δωρεέβ χρηματικών
ποσών npos τέκνα εγγόνια συ
ζύγουε ή γονεί3 οι οποίε5 φορολογούνται

σήμερα με 10 από το
πρώτο ευρώ εκτόε εάν τα χρήματα

δίδονται από ovt\s npos

τέκνα και προορίζονται για αγορά

πρώτα κατοικίαε από τα τέκνα

οπότε στην περίπτωση αυτή
ισχύει αφορολόγητο όριο 150.000
ευρώ Η επέκταση του αφορολογήτου

των 800.000 ευρώ και oris
χρηματικέ5 γονικέε napoxés και
Tis χρηματικέ5 δωρεέε npos εγγόνια

συζύγουε ή γονεί5 θα έχει cos

συνέπεια την απαλλαγή των χρηματικών

ποσών μέχρι του üiJjous
των 800.000 ευρώ από τον φόρο
που ισχύει σήμερα και ανέρχεται

σε 10 Αυτό σημαίνει ότι γονική

παροχή χρηματικού ποσού
300.000 ευρώ δεν θα επιβαρύνεται
πλέον με φόρο ενώ σήμερα επιβαρύνεται

με φόρο 30.000 ευρώ
• Για Tis κληρονομιέε περιουσιακών

στοιχείων η κλίμακα διατηρείται

Εξακολουθεί να ισχύει
αφορολόγητο όριο 150.000 ευρώ
και συντελεστέε φόρου 1 για
το τμήμα ms αξίαβ Tns κληρονομούμενα

περιουσίαβ από τα
150.000,01 éoos τα 300.000 ευρώ
5 για το τμήμα Tns αξίαβ Tns
κληρονομούμενα περιουσίαβ από
τα 300.000,01 éoos τα 600.000 ευρώ

και 10 για το τμήμα Tns αξίαβ
Tns κληρονομούμενα περιουσίου
πάνω από τα 600.000 ευρώ

Παραδείγματα
1 Tovéas που μεταβιβάζει στο παιδί

του ακίνητο αξίαε 600.000 ευρώ

σήμερα πληρώνει φόρο 16.500
ευρώ Από την 1η Οκτωβρίου ο
cpôpos μηδενίζεται
2 Παπποΰε που μεταβιβάζει ακίνητο

πρώτη κατοικία στο εγγόνι
του αξίαε 800.000 ευρώ σήμερα
πληρώνει φόρο 36.000 ευρώ

ενώ από Ins Οκτωβρίου ο pöpos
μηδενίζεται
3 Itaépas που μεταβιβάζει ακίνητο

πρώτη κατοικία αξίαβ 300.000
ευρώ σήμερα πληρώνει φόρο
1.000 ευρώ Από την 1η Οκτωβρίου

ο pöpos μηδενίζεται
4 Toviös προχωρεί σε δωρεά χρηματικού

ποσού 200.000 ευρώ στο
παιδί του Για τη δωρεά χρηματικών

ποσών σήμερα ισχύει συντέλεσα

φόρου 10 από το πρώτο
ευρώ Ετσι για παράδειγμα

évas naTépas που θέλει να δώσει
200.000 ευρώ στο παιδί του σήμερα

επιβαρύνεται με φόρο 20.000
ευρώ ενώ αν κάνει τη μεταβίβαση
από την 1η Οκτωβρίου και μετά ο
pöpos θα είναι μηδενικόβ

5 Παιδί δωρίζει στη μητέρα του
ποσό ύψουε 100.000 ευρώ Σήμερα

ο pöpos ανέρχεται στα 10.000
ευρώ Από την 1η Οκτωβρίου ο
pöpos μηδενίζεται
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Με συντελεστή
πολυτελείας

οΕΝΦΙΑ
από το 2022
Για ιδιοκτήτες με ακίνητα υψηλής αξίας
και όχι για το σύνολο της περιουσίας
Τη θέσπιση συντελεστή πολυτε
λείαε στην κλίμακα του ΕΝΦΙΑ
για τα πολύ ακριβά ακίνητα αξί
as njc άνω των 250.000-300.000
ευρώ μελετάει το οικονομικό επιτελείο

Με τον τρόπο αυτό από
το 2022 μπορεί να καλυφθεί το
κενό που δημιουργεί στα έσοδα
η κατάργηση του συμπληρωματικού

φόρου και ταυτόχρονα δεν
μένει στο απυρόβλητο η πολύ μεγάλη

ιδιοκτησία Η επιβάρυνση

των συγκεκριμένων ιδιοκτητών
θεωρείται πιο δίκαιη από αυτή
όσων αθροίζουν περιουσία άνω
των 250.000 ευρώ Σημειώνεται
ότι ακόμη δεν έχει αποφασιστεί
εάν θα καταργηθεί ο συμπληρω
ματικόε cpôpos για τα ακίνητα των
επυατιρήσεων Enians η νέα κλίμακα

θα συνδέει τον ΕΝΦΙΑ με
την τιμή Çcovns και όσο υψηλότερη

είναι αυτή τόσο μεγαλύτερο3
θα είναι ο cpôpos Σελ 5
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Η νέα κλίμακα θα πρέπει να βγάζει φορολογικά έσοδα της τάξεως των 2,5 δισ ευρώ δηλαδή περίπου όαα και φέτος καθώς στον προϋπολογισμό του
2022 δεν έχει υπολογιστεί απώλεια δημοσιονομικού χώρου εξαιτίας του νέου ΕΝΦΙΑ

Με συντελεστή πολυτελείας
η νέα κλίμακα του ΕΝΦΙΑ
Θα επιβαρύνει περισσότερο τους ιδιοκτήτες ακινήτων μεγάλης αξίας

Του ΘΑΝΟΥ ΤΣΙΡΟΥ

Μια ενιαία κλίμακα η οποία θα
προσδιορίζει τον φόρο που θα
πληρώνει ο ιδιοκτήτα για κάθε
τετραγωνικό μέτρο που έχει στην
ιδιοκτησία του θα αποτελέσει τη
ραχοκοκαλιά του νέου ΕΝΦΙΑ

ο onoios θα ενεργοποιηθεί από
το 2022

Αυτή η κλίμακα θα συνδέει
το üijjos του φόρου με την τιμή
ζώνα όσο ακριβότερη η τιμή
ζώνα τόσο μεγαλύτεροε θα είναι

και ο cpôpos ανά τετραγωνικό
ενώ μετά την εξαγγελία του

πρωθυπουργού για συγχώνευση
του συμπληρωματικού φόρου

ακινήτων με τον κύριο φόρο θα
εξεταστεί το ενδεχόμενο θέσπισα

ενόε καινούργιου συντελεστή
πολυτελείαε ο onoios θα

επιβαρύνει περισσότερο τα ακίνητα

μεγάλα αξία5
Μετά την ουσιαστική κατάργηση

του συμπληρωματικού
φόρου θα προκύψει σημαντικό

όφελθ5 για tous ιδιοκτήτεε
με ατομική περιουσία άνω των
250.000 ευρώ καθώβ αυτή η κατάργηση

ισοδυναμεί με φορολο¬

γική ελάφρυνση 360 εκατ ευρώ

Για να μην βρεθεί η μεγάλη
ιδιοκτησία στο απυρόβλητο θα
εξεταστεί να θεσπιστεί μια πρόσθετη

επιβάρυνση για τα ακριβά
ακίνητα π.χ αξίαε άνω των

250.000-300.000 ευρώ ανά ακίνητο
Και αυτή θα είναι η μεγάλη

αλλαγή που θα προωθηθεί από
το επόμενο èxos

Αντί να επιβαρύνεται αυτόβ
που έχει αθροίσει δικαιώματα
επί ακινήτων συνολικήβ αξίαε

Οσο ακριβότερη
είναι η τιμή ζώνης
τόσο υψηλότερος
θα είναι και ο φόρος
άνω των 250.000 ευρώ θα επιβαρύνεται

περισσότερο αυτόε
που έχει ξεχωριστά ακίνητα μεγάλα

αξίαε
Πίσω από αυτό το σχέδιο

υπάρχει συγκεκριμένη λογική
Με δεδομένο από Ins Οκτωβρίου
τον μηδενισμό του φόρου γονικών

παροχών éos 800.000 ευρώ

θα ήταν πολύ εύκολο για ένα φυσικό

πρόσωπο να μεταβιβάσει με
γονική παροχή ή δωρεά τα ακίνητα

σε συγγενικά του πρόσωπα
να σπάσει την περιουσία

σε ατομικέβ μερίδεβ αξίαε χαμηλότερα

των 250.000 ευρώ και
πρακτικά να περιορίσει αισθητά

την εισπρακτική απόδοση
του συμπληρωματικού φόρου
Επίσα η πρόταση για τη θέσπιση

ενό5 συντελεστή πολυτελεί
as αποσκοπεί στο να μην γίνει
xapuraKÔs ο véos ΕΝΦΙΑ για

tous ιδιοκτήτεβ ακινήτων πολύ
μεγάλα αξία5 Πρακτικά αυτοί
που θα πληρώνουν φόρο βάσει
του νέου συντελεστή πολυτελείας
είναι αυτοί που πληρώνουν και
σήμερα συμπληρωματικό φόρο

Η λογική τα ενιαίαε κλίμα
Kas γιά τον υπολογισμό του φόρου

ανά ακίνητο είναι αυτή που
είχε υιοθετηθεί το 2013 κατά
τον αρχικό σχεδιασμό του ΕΝΦΙΑ

Ωστόσο τότε υπό την πίεση

βουλευτών τα περιφέρειαβ
και προκειμένου να μην επιβαρυνθούν

τα αγροτικά ακίνητα
προωθήθηκε ο συμπληρωμα
x\kös pôpos στα πρότυπα του

ΦΜΑΠ ο onoios και διατηρήθηκε
σε ισχύ μέχρι και φέτοε

Η νέα κλίμακα με tous συντε
λεστέβ θα προκύψει αφού προηγηθεί

η εκ νέου αποτίμηση τα
αξία5 των ακινήτων Δηλαδή τα
δεκάδε3 εκατομμύρια δικαιώματα

επί ακινήτων θα ομαδοποιηθούν
με βάση τη νέα τιμή ζώνα

ώστε να θεσπιστούν οι συντελε
oxës με τον φόρο ανά τετραγωνικό

Η άσκηση θα πρέπει να
βγάζει φορολογικά έσοδα τα τά
ξεωε των 2,5 δισ ευρώ δηλαδή
περίπου όσα και φέτοε καθώε
στον προϋπολογισμό του 2022
δεν έχει προϋπολογιστεί απώλεια
δημοσιονομικού χώρου εξαιτίαβ
του νέου ΕΝΦΙΑ

Η νέα κλίμακα θα πρέπει να
βγάζει λιγότερα φορολογικά βάρη
από ό,τι τώρα για τη μεγάλη πλειονότητα

των ιδιοκτητών γΓ αυτό

και η επιβάρυνση ανά τετραγωνικό

μπορεί να πέφτει ακόμη
και κάτω από το 1-1,5 ευρώ ανά
τετραγωνικό μέτρο Στο πάνω
μέρο5 τα κλίμακα5 βέβαια η
επιβάρυνση μπορεί να υπερβαίνει

ακόμη και τα 15 ευρώ ανά
τετραγωνικό
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Γρίφος ο συμπληρωματικός
φόρος για τις επιχειρήσεις

Η ΑΑΔΕ καλείται μέχρι το φθινόπωρο οπότε θα κατατεθεί το νομοσχέδιο
στη Βουλή να προϋπολογίσει την αξία κάθε ξεχωριστού ακινήτου με βάση
τις νέες τιμές ζώνης Στο λεκανοπέδιο της Αττικής η μέση αύξηση στην τιμή

ζώνης ξεπερνάει το 22%-23

Την επίλυση pms πολύπλοκα δημοσιονομικά

εξίσωσα προϋποθέτει
η κατάθεση του νομοσχεδίου

για την ενεργοποίηση του
νέου ΕΝΦΙΑ Η εξαγγελία του

πρωθυπουργού για συγχώνευση
του συμπληρωματικού φόρου με
τον κύριο φόρο δημιουργεί μια
τρύπα περίπου 631 εκατ ευ

ρώ Τόσα πληρώνουν σήμερα τα
φυσικά και τα νομικά πρόσωπα
για τον φόρο περιουσίαε Μένει
όμω3 να διευκρινιστεί αν τα νομικά

πρόσωπα θα εξακολουθήσουν
να πληρώνουν τον συμπληρωματικό

φόρο ή αν η κατάργησή του
θα αφορά και αυτά

Να σημειωθεί ότι από τα 631
εκατ ευρώ που είναι η δημοσιονομική

απόδοση του συμπληρωματικού

φόρου τα 272 εκατ ευρώ
καταβάλλονται από to εταιρείεε
με το ιδιαίτερο χαρακτηριστικό
να είναι το εξήβ στα νομικά πρόσωπα

δεν υπάρχει αφορολόγητο
Ολε οι επτχειρήσειε πληρώνουν
το 0,5 ras ai\as των ακινήτων
tous στο Δημόσιο Απόφαση για
κατάργηση του συμπληρωματικού

φόρου και στα νομικά πρόσωπα

δεν έχει ληφθεί
Το δεύτερο κεφάλαιο που

αλλάζει τη σημερινή δημοσιονομική
απόδοση του ΕΝΦΙΑ είναι

η έκπτωση που θεσπίστηκε το
2019 από τη σημερινή κυβέρνηση

Είναι ένα από τα πρώτα μέ

Εκτιμάται πως
η πλειονότητα
των ακινήτων
θα ακριβύνει
στα χαρτιά

τρα που πέρασαν από τη Βουλή
μειώνονταε τον συνολικό λογαριασμό

του ΕΝΦΙΑ των φυσικών
προσώπων και πάλι τα νομικά
πρόσωπα ήταν εκτόε κατά 22
μεσοσταθμικά ή κατά 576 εκατ
ευρώ Είναι η προεκλογική δέσμευση

ras κυβέρνησα ότι θα

μειώσει τη συνολική επιβάρυνση
από τον ΕΝΦΙΑ κατά 30 κατά

τη διάρκεια tos τρέχουσαε
Om^ias Με δεδομένο ότι είχε
νομοθετηθεί η μείωση του 22
υπολειπόταν ένα πρόσθετο 8
δηλαδή μια πρόσθετη έκπτωση
για τα φυσικά πρόσωπα τα τά
ξεω των 200-250 εκατ ευρώ Η
διατήρηση xns συγκεκριμένα έκ
πτωσα δεν είναι δεδομένη Είναι
ανοικτό το ενδεχόμενο και αυτή
να συγχωνευτεί με τον κύριο
φόρο στο πλαίσιο απλοποίησα
του νέου ΕΝΦΙΑ Δηλαδή είναι
πιθανό η έκπτωση να συγχωνευτεί

και αυτή με τον κύριο φόρο
μειώνονταε npocpavcos τον φόρο

ανά τετραγωνικό μέτρο Το τρίτο
κεφάλαιο είναι η αναπροσαρμογή

των αντικειμενικών αξιών
των ακινήτων Η ΑΑΔΕ καλείται
μέχρι το φθινόπωρο που θα κατατεθεί

το νομοσχέδιο στη Βουλή

να προϋπολογίσει την αξία
του κάθε ξεχωριστού ακινήτου
με βάση xis νέεβ xniés ζώνα
Εκτιμάται ότι η μεγάλη πλειονότητα

των ακινήτων θα ακριβύνει
στα χαρτιά Ειδικά στο λεκανοπέδιο

ras Αττική5 η μέση
αύξηση στην τιμή ζώνα ξεπερνάει

το 22%-23 Δεδομένου μάλιστα

ότι στο λεκανοπέδιο είναι
συγκεντρωμένα τα περισσότερα
και τα ακριβότερα ακίνητα μόνο

η πρωτεύουσα μπορεί να δημιουργήσει

τον δημοσιονομικό
χώρο για να χρηματοδοτήσει
tous χαμηλότερουε συντελεστέ5
ras véas κλίμακαε

Λαμβάνοντα5 όλου outoüs
tous παράγοντεβ υπόψη το
υπουργείο Οικονομικών καλείται

να δομήσει μια ενιαία κλίμακα
υπολογισμού του κύριου φόρου η
οποία θα αποδίδει έσοδα 2,5 δισ
ευρώ εξασφαλίζοντα5 ταυτόχρονα

και το ότι στην πλειονότητά
tous οι ιδιοκτήτεε θα κληθούν
να καταβάλουν από το 2022 λιγότερο

φόρο συγκριτικά με αυτόν
που θα κληθούν να πληρώσουν
από την επόμενη εβδομάδα για
το τρέχον έτοε
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